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EPC — Documente standard (www.european-energy-service-initiative.net)

Aceste documente reprezinta transferul de know-how facilitat de proiectul EESI
Aceste documente reprezinta o selectie din experienta unor state membre privind CPE

Aceste documente reprezinta un ghid care necesita modificari si adaptari pentru fiecare
caz de aplicare

* Documente “standard”

Definitii

Audit energetic
Model de contract
Scenariu de referinta
Licitatie

Finantare

Q&A

Standard European EN 15900 “Servicii de eficienta energetica — Definitii si cerinte
esentiale” (10/2010)

= Cerinte ale serviciilor in domeniul eficientei energetice

= Actiuni de imbunatatire a eficientei energetice

= Verificarea imbunatatirii eficientei energetice

= Descrierea cadrului de reglementare a actiunilor, precum si procedura de monitorizare



EPC — Documente standard

e Audit energetic

= Legislatia romana pentru auditare cladiri - http://www.aaec ro/index php?show=info&page=legisiatie

u Abordari EESI -

*  Auditul energetic nu poate inlocui analiza minutioasa facuta de ESCO in vederea semnarii unui CPE
*  Auditul energetic poate recomanda CPE ca fiind indicat pentru cladirea analizata

*  Auditul energetic este important pentru clientul CPE in evaluarea scenariului de referinta propus de
ESCO



EPC — Documente standard

- Model de contract

* Noua directiva EE-anexa Xlll = cerinte minimale pentru CPE in sectorul public (baza legala):

* Lista clara si transparenta de masuri care vor fi implementate

= @Garantii pentru economiile de energie prevazute in contract

=  Graficul contactului

*  Obligatiile partilor contractante

*  Date de referinta pentru stabilirea economiilor de energie (scenariu de referinta)

*  Documentatie pentru modificarile aduse in instalatii

*  Prevederi de sub-contractare

*  Dispozitii clare si transparente privind modul de remunerare

*  Dispozitii clare si transparente privind modul de verificare a economiilor de energie

*  Prevederi de rezolvare a schimbarilor intervenite pe parcursul contractului (modificari preturi
energie, modificari de utilizare cladiri,etc.)

= Alte prevederi



EPC — Documente standard

- Model de contract (continuare)

. Etape principale
Partile contractante
Activitati preliminare — verificarea consumului cladirii
Pericada de constructie
Perioada de rambursare — management energetic
Dispozitii comune
Sectiunea | — preturi si conditii de plata (buget proiect, dobinzi, facturare,etc.)
Sectiunea Il — alte acorduri : protectie date; drept de utilizare; forta majora; solutionare litigii,etc

"  Anexe:
Anexa 1- lista de obiecte
Anexa X — formular de date
Anexa 3 — reprezentanti autorizati
Anexa 4 — program de executie
Anexa 5 — masuri obligatorii
Amexa O structurs inwestitiei
Anexa T — consumuri de referinta si preturi
Anexa B — instructiuni de calcul
Anexa 9 — verificarea consumului de energie

Anexa 10 — calculul remuneratiei



EPC — Documente standard

- Model de contract (recomandari)

" MOTA :

= exista diferite modele de contracte europene,

*  diferite abordri pentru CPE,

*  proiectul EESI nu defineste un singur model de contract European, ci :
principalele caracteristici distinctive ale contractului
pune la dispozine diferite documente model disponibile.

. Cum pot fi depasite dificultatile de aplicare in sectorul public ?

*  Dezvoltatori de proiect

*  Help-desk

*  Pachete de proiecte licitate la nivel national

®*  Elemente importante :

*  Garantarea economiilor de energie — doua aspecte:
Compenszarea nerealizarii garanti=i

Impartirea econcmiiler suplimentare

*  Scenariul de referinta — o medie a consumurilor energetice pe o perioada data anterior semnarii CPE
Corelarea pericadei de referinta cu durata anului fiscal — serii de date complete (sau corectii)

*  Transferul instalatiilor realizate catre client

*  Plata serviciului energetic
Componenta fixa stabilita de comun acord

Regularizare anuala — dupa evaluarea economiilor de energie



EPC — Documente standard

- Scenariul de referinta

Schema de calcul a scenariului de referinta

Facturi de energie si ERIMRRN
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EPC — Documente standard

Exemplu: ENERGIE ELECTRICA / APA:

- Scenariul de referinta
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EPC — Documente standard
- Scenariul de referinta (recomandari)

Costuri de referinta :
Se recomanda ca suma minima a costurilor din scenariul de referinta sa fie peste 200 000
euro pentru ca proiectul sa fie atractiv pentru ESCO
La fluctuatii mari de pret pentru energie sau in cazul previziunii unor cresteri importante se
pot estima preturi de referinta
Costurile de intretinere nu se includ,de regula , in scenariul de referinta
Toate formele de energie se exprima in unitati echivalente
Pentru a estima relevanta costurilor de referinta ele se pot compara cu costurile din doi ani
precedenti

Pasi importanti :
Colectarea si prelucrarea datelor din facturile de energie
Corectia de timp pentru anul de referinta
Corectia preturilor
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EPC — Documente standard
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Cazul 1 — ESCO /SSE preia creditul si asigura finantarea

Linie credit pentru nvestitie

CLIENT

Serviciul datoriel rata contractulul

— SSE este responsabil pentru msurile de eficien energetic i finaneaz investiiile printr — o linie de credit.

— clientul pltete o rata a contractului, care include o cot de finanare ctre SSE (in funcie de

— performana economiilor garantate de ctre SSE).

— SSE utilizeaz o parte din rata contractului pentru a achita serviciul datoriei.

— SSE poate cesiona cota de finanare din rata contractului ctre IF, astfel incat clientul ramburseaza direct
datoria SSE

Cazul 2 — Clientul preia creditul si asigura finantarea prin ESCO/SSE (contract de tip “operare —
management”)

Rata contractului fara cota de finantare

Linie credit 1
R
erviciul datoriei ‘

Subvente pentru cladire sau investitie
SSE este responsabila pentru punerea in aplicare a masurilor de eficienta energetica si primeste finantare de
la client.

— este recomandabil, in cazul Tn care conditiile de finanare ale clientului sunt mai bune decat ale SSE.



EPC — Documente standard

MRA~A el A e
|

~Ale e Al L + { \
vioauri dc rHirndrnudare (coruarnudie)

e Cazul 3 Finanare prin leasing (SSE sau Client)

*\Ccmtﬁmt de servicii
energetice

- contractul cadru
. contractul de leasing CLIENT

- contractul de construire o e

i bl

.- act de transfer (doar in
caz de cesiune)

_\ Rata contractului
rata lea.si.ng\d,— CLIENT

i
#
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Inwvestitie

_1.co-finantare (0-20%)
2.cofa parte pentru finantare
din rata contr. (in caz de cesiune)

e SSE pune in aplicare masurile de eficienta energetica si preia serviciile si riscurile tehnice, economice si
organizatorice ale contractului de energie si (in cele mai multe cazuri) organizeaza finantarea.

— IFL preia serviciile si riscurile administrative si conchide un cadru si un contract de leasing

e Cazul 4 Cesiune.Forfaiting.Factoring

— Cesiunea este un transfer de creante viitoare (aici rate contractuale) de la una din parti (cedentul sau

cesionatul=SSE) catre alta (cumparatorul = IF).

— Mecanismul de Forfaiting = o cesiune este aplicata fara un acord de finantare de baza (credit sau
leasing); util daca bonitatea clientului e mai buna decat a SSE. SSE vinde ratele viitoare ale
contractului unei instituii financiare in schimbul unei plati unice (descarcarea portofoliului de credite

ale SSE)

— Factoring = cesiune a creantelor pe termen scurt si/sau cesionarea facturilor unice — incompatibil cu

durata mare a contractelor energetice



EPC — modele avansate

1. EPC + anvelopare cladire - (aplicat in Cehia)

- cost anvelopare — 65-85% (subventie/fonduri proprii/credite) — utilizare fonduri
structurale

- cost reabilitare instalatii — 15-30% (ESCO)

- compania ESCO poate da garantii pentru toata economia de energie(izolatie
exterioara si instalatii interioare), dar este remunarata numai pentru economiile obtinute
din reabilitarea instalatiilor

- compania ESCO poate da garantii numai pentru economia pentru care este
remunerata

= Economii garantate aprox 35-60%




EPC — modele avansate

2.EPC light

1.EPC light poate fi utilizat in urmatoarelesituatii:

- daca nu exsista personal de gestiune energetica a cladirii

- pentru cladiri a caror perspective de utilizare nu este cunoscuta sau cladiri de
mici dimensiuni (pachetizare)

- pentru cazul in care nu sunt necesare investitii de reabilitare a cladirii ci numai o
operare energetica optimala (ex cladiri noi sau modernizate)

- ca un follow-up a unui EPC clasic sau a unui proiect de modernizare realizat de
proprietar

2. Compania ESCO actioneaza prin externalizarea serviciului energetic (raspunde
de operarea optimala a cazanelor, instalatiei de
conditionare/iluminat/automatizare/alimentare cu apa, etc.)

3. Durata contractului : 2-3 ani

4 Masuri tipice incluse in contract :

- inventarierea echipamentului eneregtic al cladirii

- optimizarea incalzirii, ventilatiei, climatizarii, etc.

- analiza consumului, monitorizare contoare, raportare performante energetice
- controlul facturilor pentru energie si negocieri cu furnizorii;

- depistarea pierderilor si recomandari de remediere



EPC — modele avansate

3.EPC integrat= EPC +EDC
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Somrce: afier [Bleyl 2008]
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