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• Audit energetic
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Model de contract‐Model de contract
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‐Model de contract (continuare)



EPC – Documente standard

‐Model de contract (recomandari)



EPC – Documente standard

‐ Scenariul de referinta

Schema de calcul a scenariului de referintaSchema de calcul a scenariului de referinta

Economii de energie pe o perioada data
=

Consum ajustat din perioada de referinta
‐

Consum real din perioada de raportare
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‐ Scenariul de referinta



EPC – Documente standard
‐ Scenariul de referinta (recomandari)

Costuri de referinta :
Se recomanda ca suma minima a costurilor din scenariul de referinta sa fie peste 200 000 
euro pentru ca proiectul sa fie atractiv pentru ESCO
L fl ii i d i i l i i ii i iLa fluctuatii mari de pret pentru energie sau in cazul previziunii unor cresteri importante se 
pot estima preturi de referinta
Costurile de intretinere nu se includ,de regula , in scenariul de referinta
Toate formele de energie se exprima in unitati echivalente
P t ti l t t il d f i t l t t il di d i iPentru a estima relevanta costurilor de referinta ele se pot compara cu costurile din doi ani 
precedenti

Pasi importanti :
C l t i l d t l di f t il d iColectarea si prelucrarea datelor din facturile de energie
Corectia de timp pentru anul de referinta
Corectia preturilor



EPC – Documente standard
Moduri de finantare‐Moduri de finantare

• Cazul 1 – ESCO /SSE preia creditul si asigura finantarea

– SSE este responsabil pentru msurile de eficien energetic i finaneaz investiiile printr – o linie de credit.
– clientul pltete o rata a contractului, care include o cot de finanare ctre SSE (in funcie de
– performana economiilor garantate de ctre SSE).

SSE utilizeaz o parte din rata contractului pentru a achita serviciul datoriei– SSE utilizeaz o parte din rata contractului pentru a achita serviciul datoriei.
– SSE poate cesiona cota de finanare din rata contractului ctre IF, astfel încât clientul ramburseaza direct 

datoria SSE

• Cazul 2 – Clientul preia creditul si asigura finantarea prin ESCO/SSE (contract de tip “operare –
management”)

• SSE este responsabila pentru punerea în aplicare a masurilor de eficienta energetica si primeste finantare de• SSE este responsabila pentru punerea în aplicare a masurilor de eficienta energetica si primeste finantare de 
la client.

– este recomandabil, în cazul în care conditiile de finanare ale clientului sunt mai bune decât ale SSE.
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Moduri de finantare (continuare)

• Cazul 3 Finanare prin leasing (SSE sau Client)

‐Moduri de finantare (continuare)

• SSE pune în aplicare masurile de eficienta energetica si preia serviciile si riscurile tehnice, economice si 
organizatorice ale contractului de energie si (în cele mai multe cazuri) organizeaza finantarea.

– IFL preia serviciile si riscurile administrative si conchide un cadru si un contract de leasing

• Cazul 4 Cesiune.Forfaiting.Factoring
– Cesiunea este un transfer de creante viitoare (aici rate contractuale) de la una din parti (cedentul sau 

cesionatul=SSE) catre alta (cumparatorul = IF).
M i l d F f iti i t li t f d d fi t d b ( dit– Mecanismul de Forfaiting = o cesiune este aplicata fara un acord de finantare de baza (credit sau 
leasing); util daca bonitatea clientului e mai buna decât a SSE. SSE vinde ratele viitoare ale 
contractului unei instituii financiare în schimbul unei plati unice (descarcarea portofoliului de credite 
ale SSE)

– Factoring = cesiune a creantelor pe termen scurt si/sau cesionarea facturilor unice – incompatibil cu 
durata mare a contractelor energetice



EPC modele avansateEPC – modele avansate

1. EPC + anvelopare clădire - (aplicat in Cehia)

‐ cost anvelopare – 65-85% (subventie/fonduri proprii/credite) – utilizare fonduri 
structurale

- cost reabilitare instalatii – 15-30% (ESCO)
- compania ESCO poate da garantii pentru toata economia de energie(izolatiecompania ESCO poate da garantii pentru toata economia de energie(izolatie 

exterioara si instalatii interioare), dar este remunarata numai pentru economiile obtinute 
din reabilitarea instalatiilor

- compania ESCO poate da garantii numai pentru economia pentru care este 
remunerataremunerata

 Economii garantate aprox 35-60%



EPC – modele avansate

2.EPC light

1 EPC light poate fi utilizat in urmatoarelesituatii:1.EPC light poate fi utilizat in urmatoarelesituatii:
- daca nu exsista personal de gestiune energetica a cladirii
- pentru cladiri a caror perspective de utilizare nu este cunoscuta sau cladiri de 
mici dimensiuni (pachetizare)
- pentru cazul in care nu sunt necesare investitii de reabilitare a cladirii ci numai o- pentru cazul in care nu sunt necesare investitii de reabilitare a cladirii ci numai o 
operare energetica optimala (ex cladiri noi sau modernizate)
- ca un follow-up a unui EPC clasic sau a unui proiect de modernizare realizat de 
proprietar

2. Compania ESCO actioneaza prin externalizarea serviciului energetic (raspunde 
de operarea optimala a cazanelor, instalatiei de 
conditionare/iluminat/automatizare/alimentare cu apa, etc.) 

3. Durata contractului : 2-3 ani

4 Masuri tipice incluse in contract :
- inventarierea echipamentului eneregtic al cladiriiinventarierea echipamentului eneregtic al cladirii
- optimizarea incalzirii, ventilatiei, climatizarii, etc.
- analiza consumului, monitorizare contoare, raportare performante energetice
- controlul facturilor pentru energie si negocieri cu furnizorii;
- depistarea pierderilor si recomandari de remedieredepistarea pierderilor si recomandari de remediere



EPC – modele avansate

3.EPC integrat= EPC +EDC


